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Retos en la Habitabilidad de la
vivienda autoproducida: Piloto de
Eficiencia Energética en procesos
de Autoproducción de Vivienda



Es una forma de producir viviendas donde

el usuario consigue, aprovecha y gestiona los

recursos que tiene a su alcance para construir su

casa tomando las decisiones

fundamentales para satisfacer sus

necesidades:

¿Qué es 
autoproducción?



Autoproducción de vivienda: 
PRESENTE Y FUTURO

Necesidad proyectada de viviendas, según la ENVI 2020
1 Nuevas o existentes

FUTUROPRESENTE

35.5%

57.3%

7.2%

En México

57.3%
de las viviendas

fueron 
autoproducidas

Autoproducción

Otras*

Compra

*Refiere a Herencia, regalo, entre otras opciones y cuando el 
informante desconoce la respuesta



Proceso y ecosistema de autoproducción
Acceso al suelo y servicios

Planificación de la vivienda 

Financiamiento

Permisos, Trámites, Titularidad
Materiales de construcción

Construcción y 

supervisión de 

obra

Uso y 

mantenimiento

1

2

3

45

6

7

Privados, ejidatarios, gobiernos

Asesores Técnicos, constructores 

y casas de materiales

Gobiernos, financieras, familias 

Proveedor, casas de materiales, 

transportistas

Albañiles, constructores, 

asesores técnicos, gobiernos

Asesores Técnicos

Gobiernos



8,504,424
con rezago*

Parque 

habitacional

34,892,977

17.51%
AUTOPRODUCCIÓN

DE 

VIVIENDA NUEVA

Entidad

1. Chiapas – 68%

2. Tabasco – 59%

3. Oaxaca – 53%

4. Guerrero – 51%

5. Veracruz – 47%

6. Campeche – 44%

7. Baja California –
42%

8. Chihuahua – 37%

9. Michoacán – 27.6%

10. Sonora – 27%
24.4%

*Fuente: Conavi (2021) Evolución del rezago habitacional por entidad federativa, 2008-2020 **Fuente: INEGI (2021) ENVI 2020

En México

20.2 
Millones de viviendas

fueron 

autoproducidas**

La autoproducción como estrategia para disminuir el Rezago habitacional 
cualitativo



*Fuente: Conavi (2021) Evolución del rezago habitacional por entidad federativa, 2008-2020

La autoproducción como estrategia para disminuir el Rezago habitacional 
cualitativo



Estragos de una política de 

vivienda inadecuada

Ciudades sin 

planeación: dispersas y 

desordenadas

Suelo urbano subutilizado y 

problemas en la certeza 

jurídica y tenencia del suelo.

Exclusión del mercado formal 

de suelo y vivienda a los grupos 

en situación de vulnerabilidad

Precariedad de los entornos 

urbanos y desigualdad en el 

acceso a servicios públicos.

Alta emisión de gases de efecto 

invernadero

Deterioro generalizado de la 

calidad de vida de la población 

que habita en las ciudades

Vulnerabilidad al cambio 

climático y fenómenos naturales
Parque habitacional en rezago 

cualitativo y cuantitativo

Retos de las 

ciudades 

mexicanas



ONU-Habitat estima que, al menos, 38.4 % de la población de México habita en
una vivienda no adecuada; es decir, en condiciones de hacinamiento, o hecha
sin materiales duraderos, o que carece de servicios mejorados de agua o
saneamiento.

Feike de Jong

Puebla, Puebla

Zumpango, México

Ensenada, Baja 
California

ZMVMZMVM

Feike de Jong

Livia Corona

Livia Corona

Livia Corona

Tijuana, Baja California

Travis Greske / LA Times



65.3%

RETOS

DE LAS VIVIENDAS AUTOPRODUCIDASEN
MÉXICO TIENEN PROBLEMAS ESTRUCTURALES



INEGI, ENVI 2020

PRINCIPALES PROBLEMAS ESTRUCTURALES EN LA VIVIENDA

40.8% GRIETAS O CUARTEADURAS EN TECHOS O MUROS44.2% HUMEDAD O FILTRACIONES DE AGUA

RETOS



Fuente: Encuesta Nacional de Vivienda (ENVI), 2020

Problemas Estructurales en la Vivienda por entidad, 2020

Porcentaje del total de las viviendas 

44.2

40.8

16.2

14.8

10.6

7.9

Humedad / filtraciones de
agua

Grietas / cuarteaduras

Deformaciones en marcos

Levantamientos o
hundimientos del piso

Fracturas / deformación
de columnas, vigas o…

En tuberías o drenaje

Problemas Estructurales en la Vivienda, 2020

Porcentaje del total de las viviendas 

Primeras 10 entidades

1.Tabasco 92.9% 

2.Yucatán 82.9% 

3. Campeche 78.3%

4. Chiapas 77.0%

5. Oaxaca 73.2%

6 Guerrero 72.2% 

7. Veracruz 71.3%

8. Sinaloa 69.9% 

9. Quintana Roo 68.9%

10. Tlaxcala 68.7 

RETOS



84.6% de la población que autoprodujo

su vivienda lo hizo a través de

financiamiento no formal

Fuente: Encuesta Nacional de Vivienda (ENVI), 2020 I RAVI 2021

84.6

12.4

3.0

Financiamiento de viviendas 
autoconstruidas

Porcentaje

No formal

Formal

No contestó

Falta de acceso a 
Asistencia Técnica y 
Financiamiento

RETOS

La falta de asistencia técnica y de visión a largo plazo para

lograr un crecimiento progresivo y ordenado de la vivienda, se

traduce en muchas ocasiones en viviendas con deficiencias

en habitabilidad, funcionamiento y seguridad estructural, aún

ya terminadas.



INEGI, ENVI 2020

POCA O NULA SASTISFACCIÓN EN LA CALIDAD DE ASPECTOS DE LA 
VIVIENDA

24.2% ACABADOS DE TECHOS Y MUROS36.2% PINTURA, RECUBRIMIENTOS Y OTROS ACABADOS

RETOS



INEGI, ENVI 2020

POCA O NULA SASTISFACCIÓN EN LA CALIDAD DE ESPACIOS DE LA 
VIVIENDA

28.2% COCINA34.3% SALA / COMEDOR

RETOS



El CENAPRED estima que de 2000 a 2016,
los riesgos múltiples (naturales, climáticos y
antrópicos) han afectado a poco más de 33
millones de personas a nivel nacional, y
dañado a 1.3 millones de viviendas.

Los gastos relativos a desastres en este
periodo suman $424 930 millones de pesos.

Declaratorias de desastre entre 2000 y 2021. 
Altas Nacional de Riesgos. CENAPRED 2021.

Fuente: Vivienda y ODS, CENAPRED y SEDATU 2017.

RETOS



Fuente: Encuesta Nacional de Vivienda (ENVI), 2020 I Se considera ventilación, iluminación natural y la protección contra lluvia, frío, calor o viendo de las viviendas

Primeras 10 entidades

1. Tabasco – 64.8%

2. Guerrero – 62.9%

3. Oaxaca – 59.1%

4. Campeche – 51.3%

5. Chiapas – 50%

6. Veracruz – 48.1%

7. Sonora – 47.2%

8. Puebla – 43.2%

9. Tamaulipas – 42.8%

10. Baja California - 41.2%

Porcentaje de insatisfacción con aspectos de diseño bioclimático y 

protección contra el clima de la vivienda

Porcentaje del total de las viviendas 

Aspectos de diseño bioclimático y protección contra el clima

RETOS



¿Es posible construir 
viviendas sustentables a

partir de procesos de 
autoproducción?



A B

C D

ASensibilización B Esquemas financieros

CEsquemas de evaluación D
Asistencia técnica y 
generación de 
capacidades

Estrategia para el fortalecimiento de la 
sustentabilidad en la autoproducción



Generación de conocimiento: 
Piloto de EE y Sustentabilidad



Piloto Medidas de Eficiencia Energética en Procesos de 
Autoproducción de Vivienda: Definición

Coecillo, Silao, Guanajuato, seco-semiseco

Monte Sión, San Cristóbal, Chiapas
templado subhúmedo

El Laurel, los Tuxtlas, Veracruz Cálido-húmedo

Valle de Santiago, Guanajuato,  templado semicálido

Urbano Rural

Valor de la UMA $2,925.09

A través de un proceso participativo, 32 hogares en condiciones de rezago habitacional en 4 zonas climáticas diferentes en México a través
procesos de autoproducción,(con ingresos menores a 5 UMAs, $14,625 pesos) identificaron estrategias de eficiencia energética y
sustentabilidad para sus viviendas, con la que resolvieron sus necesidades de una forma limpia, asequible y sostenible. Teniendo las familias
en todo momento el control de las decisiones de construcción o mejora de sus viviendas.



¿Cómo hablar de eficiencia energética?

1. Desde las necesidades de la familia

2. Usos y costumbres de las energías

en el hogar

3. Impactos del uso no eficiente de

energías en el hogar

Lograr una visión crítica y propositiva para:

1. Ser parte del cambio y contribuir en

el cuidado del medio ambiente

2. Lograr un ahorro en el consumo de

energías con cambio de hábitos

3. Sensibilizar que el consumo elevado

o no eficiente de

energías/combustibles tiene efectos

directos en su vivienda y entorno.

2. Sensibización:
Taller 1: Conceptos y diálogo con la comunidad

93
familias participaron

41
preseleccionadas

Material público

1. Guía para implementar un programa de EE

(organizaciones)

2. Herramientas para talleres de sensibilización

(familias)

3. Capacitación técnica bioclimática / EDGE

(asistentes técnicos )

4. Herramientas para talleres de

implementación ( familias)

5. Material Decide y Construye

infografías, videos y autodiagnóstico.

Público: Decide y Construye y apoyo a

organizaciones (15 videos y 15 infografías).



3. Diagnóstico por región:
La falta de confort térmico, es una necesidad sentida entre las familias.

EL LAUREL, VERSILAO, GTO

MONTE SIÓN, CHISVALLE DE SANTIAGO, GTO



Primero se realizó un diagnóstico especializado de diseño bioclimático para analizar cuáles eran

las medidas que tendrían mayor impacto en cada clima

4. Capacitación del persona técnico:

5. Análisis Bioclimático



• Se simularon en design builder 2 viviendas

representativas de cada clima comparando el consumo

de la vivienda existente con el de la vivienda optimizada.

• Se determinó un “menú de estrategias” con las que

alcanzaban mayor ahorro en cada clima

• Al elegir al menos 3, se llegaría al 20% de ahorro.

• Con este menu, los asesores realizaron un anteproyecto

que se ajustara al presupuesto de cada familia

Simulaciones para determinar el ahorro y definición de
estrategias de mayor impacto en cada clima

6. Diseño de anteproyectos



¿Por qué recuperar como usan la energía?
• Afianzar aprendizajes
• Identificar nuevas necesidades o acciones de mejores prácticas del uso de energías en el hogar

¿Por qué es necesario que las familias generen un diagnóstico de sus necesidades en la vivienda

y posibles soluciones para tener una casa mágica?

• Reflexionaron y analizaron el comportamiento solar y su impacto en el diseño de la vivienda.

• Identifican alternativas y prácticas que contribuyan a mejorar la temperatura interna y aprovechar la luz

solar en la vivienda.

• Reflexión y entendimiento sobre la importancia de la ventilación para la salud y la forma en que se

ventila la vivienda contribuyen a mejorar la temperatura y consumo de energías en la vivienda.

• Analisis de la importancia de la selección de los materiales de construcción y acabados para mejorar la

temperatura en la vivienda.

…tiramos árboles… está bien 

utilizar una estufa que gaste 

menos leña…

32 familias

7. Taller de implementación



Con los resultados obtenidos, se propuso a las familias un menú flexible de opciones por clima para elegir y aplicar.

Las medidas responden a la problemática particular de cada vivienda, lo que las hace más relevantes para las familias y sus prioridades.

8. Definición de medidas:

Menú de opciones

En verde las medidas elegidas por las familias



9. Implementación

Hábitat para la 

Humanidad

• Compra consolidada de materiales 

• Visitas de obra

Familias

• Eligieron, contrataron y pagaron al 

albañil

• Algunos participaron en algunas 

tareas 

• con  mano de obra



Resultados Piloto de EE y Sustentabilidad



Coecillo, GTO
Before Los Tuxtlas, VER

Simulaciones

De ahorro de energía
17% promedio.

Hasta
33%

Mitigation

42%
Average

improvement of
confort

Recibos de luz 
analizados reflejan 

disminución en 
consumo.

De las familias percibe 
mejora en el confort

Surveys &
bills

De las familias 
consideran que fueron

Atendidas sus 
necesidades

After Los Tuxtlas, VER

After Coecillo, GTO

951KgCO
home/year.

72%

97%

97%

Before Coecillo, GTO



4

5

3

1

2

Participación de

Las familias
-Acercamiento desde la

reflexión para que las

familias sean agentes de

cambio.

Asistencia técnica 

y social
-Clave para escuchar y 

motivar a las familias

Montos
-No ligar montos a tipo 

de acción o porcentaje 

de ahorro ya que en 

autoproducción de 

vivienda cada una 

cuenta con 

características únicas.

Criterios 

sustentables 

transversales
-Partiendo de un diagnóstico 

dar soluciones con un menú 

flexible con énfasis en 

medidas pasivas.

Comunicar para

incidir
-Resultados y 

aprendizajes para que 

más personas, 

organizaciones y 

gobiernos sumen 

acciones por la 

sustentabilidad y 

eficiencia energética.

¿Cómo transitar hacia la 

autoproducción de 

vivienda sustentable?



La propuesta pone al centro a las familias como

agentes de cambio.

La clave está en acercarse a ellas desde la

“reflexión” más que desde la información. La

sensibilización, capacitación y generación de

nuevas alternativas, resultará más efectivo que la

donación en especie de ecotecnias que no

necesariamente contribuyen con el ahorro

esperado por un limitado aprovechamiento

derivado de su instalación, mantenimiento y uso

incorrectos.

1. Participación de las familias



2. Asistencia técnica y social

Es indispensable desarrollar y capacitar asistentes técnicos y

sociales con el perfil y las herramientas adecuadas para aplicar los

criterios de vivienda sustentable y eficiencia energética de manera

transversal en procesos de autoproducción.

El papel de los asistentes técnicos y el equipo socioeducativo,

juega un rol fundamental para motivar a las familias a participar

activamente, para escucharlas y para explicarles los beneficios que

podrían esperar de la intervención.



3. Montos

No es necesario asignar un monto adicional para medidas de

eficiencia energética. Con el mismo presupuesto asignado a

acciones de mejoramiento y ampliación, se logra la eficiencia

si esta se plantea como un objetivo DESDE el inicio.

La gran diversidad que existe en las características de las

viviendas autoproducidas, impide asignar un monto a un tipo de

acción ó porcentaje de ahorro; Sin embargo con las medidas

adecuadas, se puede garantizar que el ahorro será positivo.

AMPLIACIÓN 

Promedio 

$63,144

MEJORAMIENTO 

Promedio 

$65,686

MEJORAMIENTO Y 

AMPLIACIÓN

Promedio 

$129,678

8

7

5

5

5

9

6

6

50.05%

33.43%

39.38%

26.62%

41.81%

49.91%

53.26%

41.88%

$74,897

$144,918

$145,562

$136,862

$45,727

$138,941

$64,544

$64,527

SC1

SC2

TU1

TU2

SI1

SI2

VS1

VS2

Relación entre  presupuesto, % ahorro, y número 
de medidas aplicadas



4.1Criterios sustentables transversales

4.1 Proceso de sensibilización, diagnóstico y elección de medidas 



• Las medidas no están diseñadas para las primeras

etapas de las viviendas.

Los acabados, que normalmente se dejan para la última

etapa de la vivienda, tienen un impacto importante para

mejorar la envolvente térmica. Aquí se unen un anhelo

estético y de “orgullo” de terminar la vivienda, con la

optimización de la envolvente. Un programa de

“acabados adecuados” puede tener buena aceptación

• Hay materiales difíciles de conseguir, y de costo elevado que

pueden sustituirse por estrategias viables y asequibles

• Estrategias para colocar de forma adecuada un techo

de lámina

• Opciones sencillas para proteger ventanas de vidrio

simple como el uso de cortinas y postigos de madera

• Hay estrategias básicas y fundamentales que falta

considerar :

• La ventilación y los ventiladores de techo

• La ventilación e iluminación naturales como primer

paso para un diseño pasivo y saludable

LOS TUXTLAS (cálido húmedo)

SAN CRISTÓBAL (templado semifrío)

TECHO DE LÁMINA

4.2 Complementar menú de estrategias vigentes  



4.3 Transitar al diseño 
bioclimático
En México ya se logró con éxito 

escalar el uso de ecotecnias

eficientes. 

El área de oportunidad que 

encontramos, está en  resolver el 
confort térmico.

NECESIDAD Si bien encontramos que

es una necesidad sin resolver entre

las familias que participaron en

el piloto, tiende a volverse aún más

crítica en el contexto de cambio

climatico, donde las temperaturas se

volverán más extremas.

MAL RESUELTA

Encontramos viviendas con

características similares en los 4

contextos a pesar de requerir

soluciones distintas.

GRATIS

La mayor parte de las estrategias

pasivas pueden ser gratis si se

integran desde las etapas iniciales



5. Comunicación:
Sustentabilidad y Eficiencia Energética



5. Comunicación:
Sustentabilidad y Eficiencia Energética



Cuando la eficiencia energética se aplica como un criterio 
transversal e intrínseco en toda intervención de vivienda y con 
especial énfasis en la arquitectura bioclimática a través de un 

proceso participativo, es posible superar el rezago cualitativo y la 
pobreza energética de forma limpia, asequible y sustentable.



“Se construyen miles de casas populares, de 

multifamiliares […] pero no se ataca el 

problema en su esencia misma. Si [se ha 

proclamado…] que se considere como derecho 

de cualquier hombre el tener su morada, no 

tienen razón los que dan cualquier morada al 

hombre.” 

Vladimir Kaspé

Brian van der Brug / Los Angeles Times

Tijuana, Baja California

Conclusión

Cuando la eficiencia energética y sustentabilidad se 

aplica como un criterio transversal e intrínseco en 

toda intervención de vivienda y con especial énfasis 

en la arquitectura bioclimática a través de un 

proceso participativo, es posible superar el rezago 

cualitativo y la pobreza energética de forma limpia, 

asequible y sostenible.



Plataforma Nacional de 
Autoproducción:

Decide y Construye

Arq. Magali Patricio Ortiz

Marzo 2023



Objetivo:

Fortalecer la capacidad de las
personas de tomar las mejores
decisiones para ejercer su derecho
a una vivienda adecuada

Estrategia Nacional de Autoproducción



Plataforma Nacional de Autoproducción



Información

Herramientas  

Servicios

Tipo de contenidos

decideyconstruye.gob.mx

Plataforma Nacional de 
Autoproducción







Paso a paso
Énfasis en la planificación, construcción y mantenimiento de la obra





Paso a paso
Énfasis en la planificación, construcción y mantenimiento de la obra









Paso a paso
Énfasis en la planificación, construcción y mantenimiento de la obra



Canal YouTube









C a s a s  d e  
M a t e r i a l e s

A s i s t e n c i a  
T é c n i c a

E n t i d a d e s  
F i n a n c i e r a s

E n  l a  h e r r a m i e n t a  
g e o r r e f e r e n c i a d a  d e  
s e r v i c i o s  e n c u e n t r a  
l a s  o p c i o n e s  ( c a s i )  a  
l a  v u e l t a  d e  t u  c a s a  
p a r a  t u  v i v i e n d a .





Consolidación de la 
estrategia

Comunicación y narrativa

483,253
usuarios

11,086,893
Alcance total

546,202
vistas

1,719,268
Número de visitas 

a páginas

7 de cada 10 

mujeres 
3:26 min

Corte al 15 marzo 2023

#PorMiRumbo, encuentra y construye

46,008
Visitas a la herramienta

1 1 5 2

1 5 4

3



Comunicación bidireccional
Generación de contenidos

100,779
visitas

2.47
min

El tiempo máximo de permanencia 

es de 22:45 min

R e f e r e n t e  p a r a  l a s  f a m i l i a s

680 
mensuales

180

200

Conversaciones

300

Comunidad de 1300 aliados 
estratégicos

Newsletter de Decide y Construye



Contenido
• Discapacidad
• Identificación de necesidades
• Compra de suelo (campaña)
• Administración de obra
• Errores comunes al no planificar

Escaleras
Iluminación/ventilación
Estructura

Comunicación bidireccional



#HogarConSentido (Sustentabilidad)



#AprendoyDecido (Oferta de Capacitación)



Testimonial

https://youtu.be/R4JOVXVPRME

Conoce el testimonio de la 
familia Aguilar Alfaro

https://youtu.be/R4JOVXVPRME
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